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Bauverwaltungsamt
Veranlagungsverfahren r Landeshauptstadt Diisseldorf
D
Ein Beispiel Die Erschlieflungsbeitrige fiir einzelne Grundstiicke
Mit dem Bau einer 200 Meter langen StrafSe wurde erreichen folgende Groflenordnungen:
vor vielen Jahren begonnen. Nach dem Straflenkanal
und der Beleuchtungsanlage wurden die Fahrbahn, Reihenhausgrundstiick
die Gehwege und ein Parkstreifen in mehreren 250 qm, 2geschossig bebaut, der Vervielfiltiger von
Abschnitten ausgebaut. Das Stralenland wurde 150 % ergibt eine bewertete Fliche von 375 qm und
kontinuierlich wahrend des gesamten Ausbauzeit- einen ErschlieBungsbeitrag von (375 qm x 8,12 EUR/qm) 2 .
raumes erworben. Der Straflenausbau entspricht ErSChheBunngeltrage
nun den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Nach formlicher Widmung fiir den offentlichen Grundstiick mit Mietwohnhaus
Verkehr ist die Beitragspflicht entstanden. 850 qm, 3geschossig bebaut, der Vervielfiltiger

betragt 175 %, die bewertete Flache somit
Folgender Aufwand ist entstanden 1.487,5 qm x 8,12 EUR/qm, also
Fahrbahn 80.000 EUR rund 12.078 EUR

Gehwege 35.000 EUR

Parkstreifen 25.000 EUR Grundstiick mit Handwerksbetrieb

Beleuchtung 17.500 EUR 1.300 qm, 2geschossig bebaut, der Vervielfiltiger von

Grunderwerb 20.000 EUR 150 % wird um 50 % auf 200 % wegen der gewerb-

Finanzierungskosten 20.000 EUR lichen Nutzung erhoht, die bewertete Fliche von

Kanal 60.000 EUR 2.600 qm mit 8,12 EUR/qm multipliziert,

zusammen 257.500 EUR ergibt einen ErschlieBungsbeitrag von . 3

|

Von den Kanalkosten |
werden 76 % 45.600 EUR ErschlieBungsbeitrage sind grundsatzlich auch bei
nicht berticksichtigt. Das ist der Anteil der Einlegung eines Widerspruchs innerhalb eines
Grundstiicksentwiasserung, fiir den Entwis- Monats zu bezahlen.

serungsgebiihren bezahlt werden.

Von den verbleibenden 211.900 EUR Herausgegeben von der
iibernehmen die Anlieger 90%  190.710 EUR RGP e RS

Bauverwaltungsamt

in Zusammenarbeit mit dem
Die Grundstiicke sind teilweise 2- und 3geschossig Amt fiir Kommunikation
bebaut. AuSerdem ist auch ein Handwerksbetrieb e
erschlossen. Insgesamt sind alle Grundstiicke Fot. PR—

. . oto: ngelika schwarz

16.000 gm grofs. Wegen der unterschiedlichen Text: Ines Goldstein
Nutzung werden verschiedene Vervielfiltiger auf die Druck: Stadtische Druckerei
einzelnen Grundstiicke angewandt. Die bewertete WAL S0

Gesamtfliche der Grundstiicke betrigt 23.500 qm. Stand: 1.6.2001

Das ergibt einen Betrag je qm von

rund 8,12 EUR/gm

(190.710 EUR geteilt durch 23.500 qm).




Wer muf3 sich an den
Kosten beteiligen?

Grundgedanke Was sind ErschlieBungsanlagen?

Erschlieffungsbeitrage werden erhoben, weil
Grundstiickseigenttiimer oder Erbbauberechtigte

Erschlieffungsanlagen sind:
» Offentliche StrafSen, Wege und Plitze, an denen

Die folgenden Ausfithrungen beziehen sich auf
offentliche Straflen, Wege und Plitze als Normal-

durch stadtische Investitionen Vorteile erhalten.
Sie entstehen durch den Ausbau von Erschlie-
Bungsanlagen, z.B. einer Strafle. Erst dadurch
wird ein Grundstiick bebaubar. Dafiir verlangt die
Stadt eine finanzielle Gegenleistung. Sie besteht
in der Zahlung eines ErschliefSungsbeitrages.

Leistung und Gegenleistung stehen sich gleich-
wertig gegeniiber. Unerheblich sind dabei die
teilweise jahrzehntelange Dauer des Strafen-
ausbaus und der Zeitpunkt, in dem das Grund-
sttick bebaut wird.

Rechtsgrundlagen

Erschlieffungsbeitrage werden nach den Vor-
schriften der §§ 123 bis 135 des Baugesetzbuches
und der danach erlassenen Erschlieffungsbeitrags-
satzung erhoben. Entsprechende Vorschriften
gibt es seit 1875.

Grundstiicke bebaut werden konnen;
offentliche, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete

(z. B. Fuflwege, Wohnwege);

offentliche Griinanlagen, soweit sie innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschliefSung notwendig sind;
Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (z. B. Lirm-
schutzwille).

Welche Kosten werden verteilt?

Erschlieffungsaufwand umfafit:

Die Kosten fiir den Erwerb der Straflenflidche
und die Kosten fiir die Freilegung der Stralen-
flache (z. B. Beseitigung von Bewuchs, Gebduden,
Altlasten).

Die Kosten fur die erstmalige Herstellung der
Strafenfliche einschlief3lich ihrer Entwésserung
und Beleuchtung. Die Kosten der Grundstiicks-
entwisserung werden nicht berticksichtigt.
Kosten fiir Ausgleichsmafinahmen, die durch die
Versiegelung des Bodens fiir den Stralenbau
notwendig werden (z. B. Anpflanzung von Griin).
Finanzierungskosten.

Der ErschlieBungsaufwand wird nach tatsichlichen
Kosten berechnet. Dies hat die Stadt in der
Erschlieffungsbeitragssatzung festgelegt.

Die Stadt tragt 10 % des Aufwandes ftr die Erschlie-

fall der abzurechnenden ErschlieBungsanlage.

Beitragspflichtige Grundstiicke

Beitragspflichtig sind die Eigentiimer bzw. Erb-
bauberechtigten der von einer ErschlieBungs-
anlage erschlossenen bebauten und bebaubaren
Grundstiicke. Grundstiicke sind erschlossen,
wenn sie an die Strafle grenzen oder rechtlich
und tatsidchlich an die StrafSe angebunden
werden konnen. Grundstiicke an mehreren
Straflen werden auch mehrfach erschlossen.
Diese Grundstiicke werden nicht in vollem
Umfang mehrfach beitragspflichtig.

Der ermittelte Aufwand wird auf die erschlos-
senen Grundstiicke nach ihrer Grofie verteilt,
wobei die unterschiedliche Bebauung und
Nutzung beriicksichtigt wird.

Entstehen der Beitragspflicht

Voraussetzungen:

m  der Ausbau mufl den Herstellungsmerkmalen
der Erschlieffungsbeitragssatzung entsprechen;

= die Stadt ist Eigentiimerin der Straflenfliche;

m die Strafle ist dem 6ffentlichen Verkehr
gewidmet;

= die Strafle entspricht u. a. einem
Bebauungsplan.

Bungsanlage, 90 % werden auf die erschlossenen
Grundstiicke verteilt. Die Ermittlung des beitrags-
fahigen Aufwandes, die Verteilung auf die Grund-
stiicke sowie das Erhebungsverfahren sind durch
Gesetz und Rechtsprechung im Einzelnen geregelt.
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